LEI MUNICIPAL Ne°. 0393/2004.

SUMULA:

DISPOE SOBRE PARCELAMENTO DO SOLO
URBANO DO MUNICIPIO DE APIACAS - MT
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

CAPITULO |

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Artigo 1°- O parcelamento do solo urbano da sede do
Municipio de Apiacas — MT, sera feito atraves de loteamento,
desmembramento ou remembramento, cujos projetos devem
observar as disposicOes desta Lei, que complementa, com as normas
especificas de competéncia do Municipio, a Lei Federal 6.766/79 e
demais disposicfes sobre a matéria.

Paragrafo Unico — Os loteamentos desmembramentos e
remembramentos efetivados em inventarios, por decisdo amigavel
ou judicial, para extincdo de comunhdo de bens ou qualquer outro
titulo, também sdo obrigados a seguir o disposto na presente Lei.

Artigo 2°- Para efeitos de Lei, o loteador é o principal
responsavel pela execucdo do projeto de parcelamento do solo
urbano, respondendo, civil e penalmente, na forma da legislacédo
vigente, pela inexecucdo ou pela sua execucdo em desrespeito as
normas legais.

Artigo 3°- As obrigacOes assumidas pelo loteador perante
0 Municipio estende-se aos adquirentes de lotes, aos seus sucessores
Ou a quem quer que, a qualquer titulo, utilize do solo parcelado.

§ 1° O loteador ndo pode transferir a terceiro as
obrigacbes assumidas com a execucdo das obras referidas no
Capitulo VI desta Lei.



§ 2°- Para fins previstos neste artigo, o loteador, os
adquirentes de lotes e seus sucessores fardo sempre constar nos
contratos de alienacdo a obrigatoriedade de respeito as restri¢cdes e
obrigacbes a que estd sujeito o loteamento, sob pena de
responsabilidade.

Artigo 4°- Embora satisfazendo as exigéncias da presente
Lei, qualquer projeto de parcelamento pode ser recusado ou
alterado, total ou parcialmente, pelo Municipio, tendo em vista:

| — As diretrizes municipais para uso e ocupacao de solo
estabelecidas pelo Plano Diretor e Leis Complementares do mesmo;

Il — As diretrizes de desenvolvimento regional definidas
em planos oficiais em vigor;

1l — Defesa de recursos naturais ou paisagisticos do
Municipio;

IV — Evitar o excessivo numero de lotes subutilizados,
com consequiente aumento de investimento por parte do poder
publico em obras de infra-estrutura e custeio de servigos Publicos.

Artigo 5°- Somente sera admitido o parcelamento do solo
para fins urbanos em glebas situadas em areas urbanas, definidas por
Lei n°03/03 de 05 de junho de 2.003 que dispde sobre a delimitacao
do Perimetro Urbano, e cumpridos o0s requisitos urbanisticos
minimaos.

Paragrafo Unico — Somente serdo loteadas as glebas com
acesso direto a via publica, em boas condicdes de trafegabilidade, a
critério do Poder Publico.

Artigo 6°- O parcelamento do solo néo serd permitido nos
seguintes casos:



| — Em terrenos situados nos fundos de vale essenciais
para 0 escoamento natural das aguas e/ou abastecimento publico;

Il — Nas nascentes, mesmo nos chamados “olho
d’agua”, corregos, rios e lagos, seja qual for sua situagdo

topografica;

[11 — Em terrenos que tenham sido aterrados com material
nocivo a saude;

IV — Em terrenos com declividade igual ou superior a
30% (trinta por cento);

V — Terrenos onde exista degradacdo da qualidade
ambiental, até sua correcao;

VI — Em terrenos onde as condi¢bes geoldgicas e
topograficas ndo aconselham a edificacao;

VIl — Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacao.
Paragrafo Unico — Terrenos nas condicBes citadas nos
incisos I, Il e VII, proximas ao loteamento devera constar
logradouro publico em torno da faixa de preservacdo, e a area sera
considerada de preservacao permanente.
CAPITULO I
DAS DEFINICOES

Artigo 7°- Para efeito de aplicacdo da presente Lei sdo
adotadas as seguintes definicdes:



| — Area total do Parcelamento: E a gleba que o
loteamento, desmembramento ou remembramento abrange;

Il — Area de Dominio Publico: E a area ocupada pelas
vias de circulagdo, pracas e jardins, parques e bosques que néo
poderdo em nenhum caso, ter seu acesso restrito;

Il — Area Total dos Lotes: E a resultante da diferenca
entre a area total do parcelamento e a area de dominio publico;

IV — Arruamento: E o ato de abrir via ou logradouro
destinado a circulacédo ou utilizacao puablica;

V — Caixa da Rua: E a largura total da via publica,
medida entre os alinhamentos prediais;

VI — Condominio Horizontal (Loteamento Fechado): E
um loteamento especial para fins residenciais ou nao, com
fechamento das vias internas e controle de acesso para uso exclusivo
por condéminos, moradores e pessoas autorizadas;

VIl — Desmembramento: E a subdivisdo de glebas em
lotes, com aproveitamento do sistema viario existente e registrado,
desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros
publicos, nem no prolongamento; modificando ou ampliacdo dos ja
existentes;

VIl — Equipamentos Comunitarios: S8o 0s equipamentos
publicos de educacéo, cultura, saude, lazer, seguranca e assisténcia
social;

IX — Equipamentos Urbanos: S& 0s equipamentos
publicos de abastecimento de agua, coleta de esgoto, fornecimento
de energia elétrica, coleta de agua pluvial e telefonia;



X — Faixa N&o — Edificavel: Area da gleba onde ndo sera
permitida qualquer construcéo, salvo aquelas necessarias a correcao
e protecdo de margens de cursos dagua, barrancos e sistemas de
circulacéo, a critério do Poder Publico;

XI — Loteamento: E a subdivisdo de glebas em lotes, com
abertura ou efetivacdo de novas vias de circulacdo, de logradouros
publicos, prolongamentos ou modificagéo das vias existentes;

XIl — Parcelamento do Solo: Ato de subdividir ou
desmembrar glebas e lotes;

XIIl — Remembramento: E a fusdo de lotes com o
aproveitamento do sistema viario existente;

XIV — Testada: E a linha que separa o logradouro publico
da propriedade particular;

XV — Via de Circulacdo: E a via destinada & circulacio

de veiculos e pedestres.
CAPITULO I

DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTO

Artigo 8°- Os requisitos urbanisticos serdo em funcao do
fim a que o loteamento se destina e a area do perimetro urbano onde
se localiza a gleba.

§ 1° Quanto aos fins, serdo validas as exigéncias da

secdo correspondente, para além daquelas fixadas na

Secdo | deste Capitulo, e poderdo destinar-se:

| — Loteamentos Residenciais e Populares;



Il — Loteamentos Fechados (Condominios Horizontal);
I11 — Para fins Industriais;
IV — Loteamentos Mistos (residencial e comercial).

§ 2°- Quanto a localizagédo, deverdo ser observados o0s
parametros de uso e ocupacdo do solo estabelecida na Lei de
Zoneamento e normas de protecdo ambiental.

SECAO |

DOS REQUISITOS COMUNS A TODOS OS
PARCELAMENTOS

Artigo 9°- Os loteamentos deverdo atender pelo menos 0s
seguintes requisitos:

| — Todo projeto de loteamento e ou desmembramento
devera incorporar no seu tracado viarios os trechos que o Poder
Pablico indicar, para assegurar a continuidade do sistema viario
geral da cidade.

Il — O comprimento maximo da quadra sera igual a 150
(cento e cinquenta) metros e a largura maxima igual a 50
(cinquenta ) metros;

11 — As vias de loteamento deverdo articular-se com as
via adjacentes oficiais existentes ou projetadas e harmonizar-se com
a topografia local.

IV — A hierarquia viaria devera respeitar as diretrizes de
arruamento ou as dimensdes minimas das alineas deste inciso:



A — Quando se tratar de via estrutural (Avenidas e via
expressas), conforme parametros estabelecidos pelo Orgéo Pablico:

Largura minima da caixa da via estrutural:27 (vinte e
sete) metros;

Duas pistas de rolamento de 8 (oito) metros cada uma,
separadas por um canteiro longitudinal de no minimo 5 (cinco)
metros de largura;

Largura minima de cada passeio: 3 ( tres) metros;

N&o poderdo terminar em ruas sem saida.

B — Quando se tratar de via coletoras de carater local:

Largura minima da caixa da rua: 14 ( quatorze ) metros;

Largura minima da pista de rolamento: 8 (oito) metros;

Largura minima de cada passeio: 3 (tres)  metros;

V — Os parcelamentos situados ao longo de rodovias e
ferrovias Federais,

Estaduais ou Municipais deverdo conter ruas marginais
paralelas a faixa de dominio das referidas estradas, com largura
minima de 20,00 (vinte) metros, atendendo as dimensdes minimas
respectivas:

A — Pista de rolamento igual a 10 (dez) metros;

B — Passeio lateral a faixa de dominio igual a 250
(duzentos e cinquenta metros);



C — Passeio do lado do alinhamento predial: 2,50 (dois
virgula cinglienta metros);

D — Canteiro longitudinal 5,00 (cinco metros).

VI — Possuir infra-estrutura basica constituida por vias
abertas e dotadas de meio-fio e pavimentacdo asfaltica, obras de
escoamento de aguas pluviais, redes de abastecimento de agua e
energia elétrica, além de terrenos e quadras devidamente
demarcados, obras e servigos estes sob responsabilidade e 6nus do
loteador.

VIl — O loteador serd obrigado a deixar a faixa néo
edificavel, com reserva, nas seguintes situacdes:

A) Observar o que determina a Lei Ambiental ao longo
dos rios, corregos ou das aguas dormentes .

B) Ao longo das faixas de dominio publico, das linhas de
transmissdo de energia elétrica de alta tensdo e outros:15 ( quinze )
metros de cada lado, salvo maiores exigéncia dos 0Orgdos
competentes.

C) Terrenos onde for necessaria a sua preservagao para o
sistema de controle da eroséo urbana;

D) Em locais destinados a implantacdo de equipamentos
urbanos que serdo definidos no Plano Diretor.

Artigo 10°- Em novos loteamentos, desmembramentos e
remembramentos, as areas minimas dos lotes, bem como as testadas
sao definidas na Lei de Zoneamento e Uso do Solo.



Paragrafo Unico — Em casos de loteamentos populares,
os definidos na Secéo Il deste Capitulo, a area e a testada minima
poderdo ser reduzidas, de acordo com a interpretacdo do Poder
Publico.

Artigo 11°- O proprietario da gleba a ser loteada sera
obrigado a ceder ao Municipio, sem 0nus para este, por escritura
publica, as seguintes areas:

| — A utilizada pela vias publicas que compdem o
arruamento do loteamento;

Il — Reserva técnica, destinada a implantacdo de
equipamentos urbanos e comunitarios, correspondente a 12%(doze
por cento)da area parcelada, cuja localizacdo sera indicada pelo
Municipio quando da consulta prévia.

11 — As especificadas no inciso VII do artigo 9° desta
Lei, quando houver.

§ 1°- A percentagem das areas publicas previstas nos
incisos | e Il deste artigo ndo podera ser inferior a 35% (trinta e
cinco por cento) da gleba, salvo nos loteamentos destinados ao uso
industrial, cujos lotes sejam maiores que 200 m? (duzentos metros
quadrados) , situacdo em que o percentual podera ser reduzido.

§ 2°- As areas das faixas ndo-edificaveis ao longo das
aguas correntes e dormentes, das rodovias, ferrovias, dutos e linhas
de transmissdo de energia elétrica de alta tensdo ndo poderdo ser
computadas para efeito dos percentuais exigidos no inciso Il e
paragrafo primeiro deste artigo.

SECAO 11



DOS LOTEAMENTOS RESIDENCIAIS E POPULARES

Artigo 12°- S&o classificados como loteamentos
residenciais 0s que serdo concretizados pela iniciativa privada, sem
interferéncia do Poder Publico ou o6rgdos financeiros, na sua
execucao e comercializacao.

Paragrafo Unico — Para implantacdo dos loteamentos
residenciais deverdo ser observados os parametros estipulados na
Secéo | deste Capitulo.

Artigo 13° Considera-se loteamento popular aquele
executado para atender programas especiais de habitacdo, como
desfavelamento, conjunto habitacionais populares e programas em
sistema de mutirdo, com participacdo do Poder Publico e/ou
instituicOes financeiras oficiais.

§ 1°- A localizacdo dos loteamentos populares depende
de andlise do Orgdo Publico, que considerara nestas decisdes
disposi¢coes do Plano Diretor, Lei de Zoneamento e Uso do Solo,
além de concepcdes de desenvolvimento do Municipio.

§ 2°- O arruamento devera ser projetado levando em
conta as seguintes exigéncias:

| — Deve permitir circulacdo interna no loteamento, com
vias de escoamento que se integrem harmonicamente ao sistema
viario existente;

Il — Ruas de circulacdo interna com largura minima de
15,00 . (quinze) metros, sendo (nove) metros para pista de rolamento
e 3,00 metros para cada passeio lateral a pista;

Il — As vias internas que se integram como projecdo das
vias ja definidas no sistema viario existente deverdo apresentar



medidas similares as estabelecidas nos Incisos IV e V do artigo 9°
desta Lel.

§ 3% Os lotes dos loteamentos populares ndo poderao ter
area inferior a.2,00 (dois) metros e nem testada menor de 10 (dez)
metros.

SECAO 111
DOS LOTEAMENTOS FECHADOS

Artigo 14°- Sdo considerados como loteamentos fechados
(condominios horizontais) os que enquadram na defini¢cdo constante
no inciso VI do Artigo 7° desta Lei.

§ 1° - O parcelamento de glebas em unidades isoladas
entre si, sob forma de condominio horizontais, podera ser alienado
todo ou em parte, cada unidade constituindo-se em propriedade
autbnoma, sujeitas a limitagcbes que a Lei Regulamentar definir,
respeitadas as exigéncias desta Lei.

§ 2° - Os loteamentos de que trata o caput deste artigo
dependerdo de aprovacdo pelo Municipio; e instrumento contratual
onde constardo as restricbes urbanisticas  convencionais do
loteamento, supletivas da legislacdo pertinente; do plano de
execucdo da infra-estrutura; e de equipamentos obrigatdrios a serem
estabelecidos, de acordo com cada caso, pelo Orgdo Municipal.

§ 3% - A aprovagcdo dos loteamentos fechados,
especificamente no que se refere a sua localizacdo, dependera de
analise técnica do 6rgédo de planejamento considerando o que dispde
no Plano Diretor, Lei de Zoneamento e Uso do Solo e Lei do
Sistema Viario.



Artigo 15° - As vias de circulacdo internas nos
loteamentos fechados deverdo possuir largura minima de 15,00
(quinze) metros, sendo 9 (nove) metros para pista de rolamento e 3
(trés )de passeio para cada lado da pista.

Paragrafo Unico - O acesso e saida dos loteamentos
fechados deverdo ser projetados em locais de acordo com as
diretrizes expedidas pela Reparticdo Publica competente, tendo
como precaucdo viabilizar a situacdo que impliqgue na menor
conturbacéo possivel do trafego.

Artigo 16° - A execucdo dos equipamentos urbanos e
comunitarios especificados nos incisos VIII e 1X do Artigo 7° desta
Lei e toda infra-estrutura prevista no inciso VI do Artigo 9° desta
Lei, dos condominios horizontais, serdo de responsabilidade dos
empreendedores.

Paragrafo Unico — A manutencdo dos equipamentos
urbanos e comunitarios e da infra-estrutura dos loteamentos
fechados sera de responsabilidade do condominio, ndo havendo, em
tempo algum 6nus para 0 Municipio,.

SECAO 1V
DOS LOTEAMENTOS PARA FINS INDUSTRIAIS

Artigo 17°- A localizacdo, dimensGes minimas e outros
requisitos para implantacdo de loteamentos industriais deverdo ser
definidos na Lei de Zoneamento e Uso do Solo Urbano e/ou
regulamentacéo especifica.

Artigo 18° A aprovacao de loteamentos industriais
depende ainda de anédlise e anuéncia prévia de oOrgdo publico
ambiental.



§ 1°- No caso de loteamento destinado a implantagéo de
atividades industriais potencialmente causadoras de significativo
degradacdo do meio ambiente sera necessario estudo prévio de
Impacto ambiental (EIA).

CAPITULO IV
DA CONSULTA PREVIA E DAS DIRETRIZES
URBANISTICAS

Artigo 19°- O interessado em elaborar projetos de
loteamento devera solicitar junto a Prefeitura, em consulta prévia, a
viabilidade do mesmo e as diretrizes para o uso do solo urbano e
sistema viario, apresentando, para este fim, 0s seguintes
documentos:

| — Requerimento assinado pelo proprietario da area ou
por seu representante legal,

Il — prova de dominio sobre o terreno a lotear (escritura
registrada);

1l — Planta planialtimétrica da area a ser loteada, em
duas vias, na escala 1:2.000, assinada pelo responsavel técnico e
pelo proprietario ou por seu representante, indicando:

A — Divisas da propriedade, perfeitamente definidas;
B — Localizagdo dos cursos d’agua, areas sujeitas a
inundacdo, bosques, arvores de grande porte e construcdes

existentes;

C — Arruamentos contiguos a todo o perimetro, a
localizagdo de vias de comunicacdo e de areas livres, de



equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas
adjacéncias, num raio de 500,0 (quinhentos) metros, com as
respectivas distancias da area a ser loteada;

D — Esquema do loteamento pretendido, onde devera
constar a estrutura viaria basica e as dimensdes minimas dos lotes e
quadras.

IV — Planta de situacdo da area a ser loteada, em duas
vias, na escala 1:10.000, com indicacdo do Norte Magnético, area
total e dimensdes dos terrenos e seus principais pontos de referéncia.

V — O tipo de uso predominante a que o loteamento se
destinara.

Paragrafo Unico — As pranchas de desenho devem
obedecer a normatizacdo estabelecida pela Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas.

Artigo 20°- Havendo viabilidade de implantacdo, o 6rgéo
de planejamento municipal, de acordo com as diretrizes do Plano
Diretor do Municipio e/ou demais Leis pertinentes, ap0s consulta
aos 0Orgdos setoriais responsaveis pelo servico e equipamentos
urbanos, indicara na planta apresentada na consulta prévia:

| — As vias de circulacdo existentes ou projetadas que
compdem o sistema viario basico da cidade, relacionadas ao
loteamento pretendido, apontando suas dimensGes minimas e o
tracado dos eixos;

Il — Fixacdo da zona ou zonas de uso predominante, de
acordo com a Lei de Zoneamento e Uso do Solo;

11 — Escolha da localizacdo aproximada das reservas
técnicas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios e as



areas livres de uso publico e indicacOes das areas verdes e faixas de
serviddo ou dominio publico, quando houver;

IV — Faixas sanitarias do terreno para escoamento de
aguas pluviais e outras faixas ndo edificaveis, como reservas
florestais e de protecdo permanente, conforme estabelece o Codigo
Florestal,;

V — Relacdo dos equipamentos urbanos que deverdo ser
projetados e executados pelo interessado.

§ 1°- O prazo méximo para estudo e fornecimento das
diretrizes sera de 45 (quarenta e cinco) dias, ndo sendo computados
0 tempo dispendido na prestacdo de esclarecimentos pela parte
interessada.

§ 2°- As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo
méaximo de 1 (um) ano, apés o qual deverd ser solicitada nova
consulta prévia.

§ 3% A aceitacdo da consulta prévia ndao implica em
aprovacao da proposta de loteamento.

CAPITULO V
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Artigo 21°- Cumpridas as etapas do Capitulo anterior, o
interessado apresentara:

| — Projeto de loteamento, orientado pelo plano tragcado e
Diretrizes, definidas pelo Departamento de Planejamento Urbano da
Prefeitura Municipal,



Il — memorial descritivo;

Il — Titulo de propriedade do imdvel, (escritura
registrada);

IV — Certid@o de 6nus reais e negativa de tributos;
V — Copia aprovada da planta de diretrizes;

VI — Anotacdo de responsabilidade técnica (ART) dos
profissionais envolvidos no projeto e execucéo do loteamento;

VIl — Parecer do 6rgdo publico ambiental Estadual;

§ 1° O prazo maximo para aprovacdo do projeto
definitivo, apos cumpridas pelo interessado todas as exigéncias do
Municipio, sera de 60 (sessenta) dias.

Artigo 22°- O projeto de loteamento devera conter pelo
menos:

| — Planta de situacdo da area a ser loteada, na escala
1:10.000 ((um por dez mil), em 3 (tres) vias, e com informacdes
sobre a orientacdo magnética e equipamentos publicos e
comunitarios existentes em um raio de 500. (quinhentos) metros.

Il — O desenho do projeto de loteamento em escala
1:1000 (um por mil), e, 3 (tres) vias, com as seguintes informacdes:

A — Subdivisdo da quadra em lotes, com as respectivas
dimensdes e numeracoes;

B — Dimensbes lineares e angulares do projeto, com
raios, cordas, ponto de tangéncia e angulos centrais das vias e cotas;



C — Sistema de vias, com respectivas larguras;

D — Perfis longitudinais e transversais de todas as vias de
circulacéo, respectivamente, nas escalas de 1:1000. (um por mil) e
1:50 (um por cinquenta);

E - Curvas de niveis atuais e projetadas com
equidistancia de 1:00 (um) metro;

F — Indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento
localizados nos angulos de curvas e vias projetadas;

G — A indicacédo das areas que passardo ao dominio do
Municipio, perfazendo, no minimo, 35%(trinta e cinco por cento)
da area total loteada;

H — Orientacdo magnética;

| — Indicacdo de areas de reserva técnica, mais areas
verdes e faixas ndo-edificaveis, se houverem;

J — Estatistica contendo area total do parcelamento, area
total dos lotes e areas publicas, discriminando areas destinadas a
circulacdo, éareas verdes, areas destinadas a equipamentos
comunitarios, pracas e jardins.

§ 1°- Todas as pranchas de desenho devem obedecer a
normatizacdo indicada pela ABTN.

§ 2°- Todas as pecas do projeto de loteamento deverédo
ser assinadas pelo proprietario e responsavel técnico, devendo o
ultimo mencionar o nimero do seu registro no Conselho Regional de
Engenharia e Arquitetura e o nimero do seu cadastro na Prefeitura.



Artigo 23°- O memorial descritivo serd em 3 (trés) vias,
devendo conter, no minimo:

| — Denominacédo do loteamento;

Il — Descricdo sucinta do loteamento, com suas
caracteristicas;

1l — As condi¢bes urbanisticas do loteamento e as
limitagcbes que incidem sobre os lotes e suas construgOes, além
daquelas constantes das diretrizes fixadas;

IV — Indicacdo das areas que passardo ao dominio
publico no ato do registro do loteamento;

V — Relacdo dos equipamentos urbanos, comunitarios,
dos servicos publicos e de utilidade publica ja existente na area e
adjacéncias, e aqueles que serdo implantados pelo loteador;

VI — Limites e confrontacdes de todos os lotes originarios
do parcelamento;

VII — Area total do loteamento; area total dos lotes; e
area total publica, discriminando as areas do sistema viario, areas
das pracas e demais espagcos destinados a equipamentos
comunitarios — com suas respectivas percentagens.

Artigo 24°- O interessado deverd apresentar ainda um
exemplar de contrato padrdo de promessa de venda ou de cesséo, do
qual constardo, obrigatoriamente, as obrigacOes previstas no artigo
26° da Lei Federal n.° 6.766/79, de 19 de dezembro de 1.979.

CAPITULO VI



DA APROVACAO E REGISTRO DE LOTEAMENTO

Artigo 25°- O Municipio tomara as seguintes
providéncias ao receber o projeto de loteamento com todos 0s
elementos e de acordo com as exigéncias desta Lei:

| — Analisara se o projeto cumpre as diretrizes expedidas
de acordo com o que alude o artigo 20° desta Lei;

Il — Examinara todo os documentos apresentados,
tomando por base as exigéncias especificadas no Capitulo V desta
Lei;

Paragrafo Unico — O Municipio podera exigir
modificacbes que se facam necessarias.

Artigo 26°- Atendidas todas as formalidades da Camara
Municipal e exigéncias desta Lei, o projeto de loteamento sera
aprovado pelo setor de planejamento do Municipio.

Artigo 27°- Depois de aprovado o projeto, o Municipio
baixara decreto e expedird Alvara de Loteamento, exigira para isso,
0S seguintes projetos, detalhados e previamente aprovados pelos
Orgaos competentes, sob pena de caducar a aprovacao:

| — De terraplanagem de todas as ruas, conforme
especificacdo técnicas do Departamento Competente da Prefeitura
Municipal;

Il — De obras de consolidacdo de arrimo, para a boa
conservacdo das ruas, bueiros e pontilhdes, quando consideradas
indispensaveis em funcéo das condic¢des da conformacéao do terreno,
viarias e sanitarias;



IIl — De galerias de aguas pluviais e obras
complementares necessarias para o perfeito escoamento;

IV — De equipamentos publicos de abastecimento de
agua, energia elétrica, iluminacao publica.

Paragrafo Unico — Os projetos de obras citadas no caput
deste artigo deverdo ser acompanhadas de orcamento e cronograma
fisico-financeiro.

Artigo 28°- O loteador devera executar, sem 6nus para o
Municipio, todos os servicos e obras de infra-estrutura especificados
nos projetos enumerados no artigo 27° desta Lei, em prazo maximo
de 2 (dois)anos.

Artigo 29°- Como garantia da execucdo dos servicos e
obras de infra-estrutura, conforme exigéncia estabelecida no artigo
28°, o loteador sera obrigado a oferecer como caucdo um percentual
da area total do loteamento, cujo valor corresponda ao custo dos
Servicos e obras.

§ 1°- O valor dos lotes sera calculado, para efeito deste
artigo, sem considerar as benfeitorias previstas no projeto aprovado.

§ 2°- Concluidos todos os servicos e obras de infra-
estrutura exigidos para o loteamento, o Municipio liberara, mediante
requerimento do interessado, as garantias de sua execucdo, apos
vistoria.

§ 3% O Municipio podera, mediante requerimento do
interessado, liberar proporcionalmente a garantia da execucdo, a
medida que os servicos e obras forem sendo concluidos.

Artigo 30°- No decreto de aprovacdo do loteamento
deverdo constar as condi¢Ges em que o loteamento é autorizado e as



obras a serem realizadas, o prazo de execucdo destas, areas
caucionadas como garantia de execucdo das obras de infra-estrutura,
bem como a indicacdo das areas que passardo ao dominio do
Municipio no ato do registro do loteamento.

Artigo 31°- Findo o prazo de 2 (dois) anos, a contar da
data da escritura de caucdo, caso ndo tenha sido realizados os
servicos e obras de infra-estrutura, o Municipio executard o0s
servicos e obras que julgar necessario e promovera acdo competente
para adjudicar a seu patriménio, as areas caucionadas.

Paragrafo Unico — Estas areas se constituirdo em bens
dominiais do Municipio, que poderad usa-las livremente, nos casos
que a legislacéo prescrever.

Artigo 32°- A aprovacdo do projeto de arruamento do
loteamento ou desmembramento ndo implica em nenhuma
responsabilidade por parte do Municipio quanto a eventuais
divergéncias referentes a dimensdes de quadras e lotes, quanto a
direito de terceiros em relacdo a é&rea arruada, loteada ou
desmembrada, nem para quaisquer indenizacGes decorrentes de
tracados que ndo obedecem os arruamentos de plantas limitrofes
mais antigas ou as disposicdes legais aplicadas.

Artigo 33°- Aprovado o projeto de loteamento, baixado o
decreto e emitido o alvara, o loteador devera submete-lo ao registro
de imdveis no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de
caducidade da aprovacgdo, acompanhado dos documentos exigidos
pelos respectivos registro.

CAPITULO VII

DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO E/OU
REMEMBRAMENTO



Artigo 34° A solicitacdo de desmembramento e/ou
remembramento de areas de lotes sera feita mediante requerimento
do interessado, junto a Prefeitura Municipal a seu Departamento
competente, acompanhado dos seguintes documentos:

| — Planta de situacdo do imével em escala de 1:500 (um
por quinhentos), contendo:

A — Indicacdo das vias e lotes adjacentes existentes;

B — Dimensdes lineares e angulares e areas, atuais e
pretendidas, dos lotes, devidamente numerados, abrangidos pelo
desmembramento ou remembramento;

C — Indicacéo de edificacOes existentes.

Il — Titulo de propriedade e certiddo negativa de 6nus dos
ImoOveis abrangidos pelo projeto, fornecidos pelo registro de
Imoveis;

I11 — Memorial descritivo dos lotes abrangidos, contendo
areas, medidas e confrontacdes;

IV — AnotacGes de responsabilidade técnica emitida
pelo(s) profissional(is) responsaveis pelos projetos.

§ 1° — Todas as pecas graficas e demais documentos
exigidos deverdo ser apresentados de acordo com as normas da
ABTN e conter as nomes e assinaturas do(s) proprietario(s) e
responsavel técnico.

§ 2° - Areas situadas no que define o artigo 5° para
efetuar desmembramento e/ou remembramento, obedecera o que se
trata no Inciso | e IV do artigo 9°.



Artigo 35°- Apos analisado o projeto e examinada toda a
documentacdo, serda aprovado o projeto de desmembramento ou
remembramento, para averbacao no registro de imoveis.

Paragrafo Unico — Somente apds a averbacdo dos novos
lotes no registro de imoveis, o0 Municipio podera conceder licenca
para construcdo nos mesmos.

Artigo 36°- A aprovacdo do projeto a que se refere o
artigo anterior so sera permitida quando os terrenos resultantes do
lote a desmembrar, ainda que edificados, compreendam por¢oes que
possam constituir lotes independentes, com acesso direto ao
logradouro publico, observadas as dimensGes minimas para a
respectiva zona previstas nesta Lei e/ou na Lei de Zoneamento e
Uso do Solo Urbano.

Artigo 37°- Para desmembrar terrenos ndo loteados, ja
arruados em funcédo de implantacdo de loteamentos anteriores, serdo
reservados 12% (doze por cento)da area liquida, proporcionais a
area a ser desmembrada, para implantacéo de equipamentos publicos
e comunitarios.

Paragrafo Unico — A érea reservada com as finalidades
especificas no caput deste artigo devera ser integrada ao dominio do
Municipio.

Artigo 38° O prazo maximo para aprovacdo do projeto
de desmembramento ou remembramento, ap0s cumpridas pelo
interessado todas as exigéncias do Municipio, serd de 20 (vinte)
dias.



CAPITULO VIII

DAS ALTERACOES DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Artigo 39°- Qualquer alteracdo do plano do loteamento
registrado dependera de acordo entre o loteador e os adquirentes de
lotes atingidos pela alteracdo, bem como da aprovacdo do
Municipio, e devendo ser averbada no registro de imoéveis, em
complemento ao projeto original.

§ 1°- Em se tratando de simples alteracdo de perfis, o
interessado apresentara novas plantas, de conformidade com o
disposto nesta Lei, para que seja feita a anotacdo de modificacdo no
alvara de loteamento, pelo Municipio.

§ 2° Quando houver mudanca substancial do plano, o
projeto sera examinado, no todo ou na parte alterada, observando as
disposicdes desta Lei e aquelas constantes no alvara e do decreto de
aprovacdo, expedindo-se entdo um novo alvard e baixando-se
também um novo decreto.

Artigo 40°- Toda e qualquer alteracdo, total ou parcial,
secundaria ou substancial, no plano de loteamento, durante a
vigéncia do alvara de licenca para execucdo, dependerd de prévia
anuéncia dos titulares de direito sobre os lotes vendidos ou
compromissados a venda.

CAPITULO IX

DAS PENALIDADE



Artigo 41°- Havera cassacdo de alvara, embargo
administrativo da obra e a aplicacdo de multa, a partir da publicacéo
desta Lei, quando:

| — For dado inicio, de qualquer modo, ou efetuado
loteamento, desmembramento ou arruamento do solo para fins
urbanos, sem autorizacdo do Municipio, ou em desacordo com as
disposicdes desta lei e das normas Federais e Estaduais pertinentes;

Il — For dado inicio, de qualquer modo, ou efetuado
loteamento, desmembramento ou arruamento do solo para fins
urbanos, sem observancia das determinac¢des do projeto aprovado e
do ato administrativo de licenca;

Il — For registrado loteamento ou desmembramento néo
aprovado pelos 6rgdos competentes, registrado compromisso de
compra e venda, cessdo ou promessa de cessdo de titulo, ou
efetuado registro de contrato de venda de loteamento ou
desmembramento ndo aprovado.

§ 1°- A multa a que se refere este artigo correspondera ao
valor de 300(trezentas)a 2.000 (duas mil) UPFs.

§ 2°- 0 pagamento de multa ndo eximira o responsavel
das demais cominacgdes legais, nem sana a infracao,
ficando o infrator obrigado a legalizar as obras de acordo
com as disposic¢des vigentes.

§ 3% A reincidéncia especifica da infracdo acarretara,
ao responsavel pela obra,multa no valor do dobro da
inicial, além da suspenséo de sua licenca para o exercicio
de suas atividades e de construir no Municipio pelo prazo
de 2 (dois) anos.



Artigo 42°- O responsavel pela implantacdo de
arruamento, loteamento ou desmembramento sem autorizacdo do
6rgdo publico competente, sera notificado pelo Municipio, tdo logo
este tome conhecimento da irregularidade, para pagamento de multa
prevista e tera o prazo de 60 (sessenta) dias para regularizar a
situacdo do imdvel, ficando suspensa a continuacdo dos trabalhos.

Paragrafo Unico — cumpridas as exigéncias constantes na
Notificacdo de Embargo, sera lavrado o Auto de Infracdo, podendo
ser solicitado, se necessario, 0 auxilio de autoridades judiciais e
policiais do Estado.

Artigo 43°- Sao passiveis de punicdo, a bem do servicgo
publico, conforme a legislacéo especifica em vigor, os servidores do
Municipio que, direta ou indiretamente, fraudando o espirito da
presente Lei, concedam ou contribuam para que sejam concedidas
licencas, alvaras, certidoes, declaracbes ou laudos técnicos
irregulares ou falsos.

CAPITULO X
DAS DISPOSICOES FINAIS

Artigo 44° Nenhum servico ou obra publica sera
prestado ou executado em areas arruadas e loteadas sem prévia
autorizacdo da Administracdo Municipal.

Artigo 45° Os loteamentos e desmembramentos de
terrenos efetuados sem a aprovacdo do Municipio, inscritos no
Registro de Imoveis ou ndo, em época anterior a presente Lei, e cujo
os lotes ja tenham sido alienados ou compromissados a terceiros, no
todo ou em parte, serdo examinados por comissdo a ser designada
pelo Prefeito.



§ 1°- A aprovacéo de loteamento ou desmembramento
dos lotes enquadrados no caput deste artigo sera

feita mediante Decreto Municipal, baseado no relato da
referida Comisséo.

§ 2°- A aprovacdo esta condicionada ao pagamento de
multa prevista no Capitulo IX desta Lel, a sessdo de area para fins de
utilidade publica ou o correspondente em dinheiro.

§ 3°- No decreto deverao constar as condicOes e
justificativas que levaram o Municipio a aprovar esses loteamentos e
desmembramentos irregulares.

§ 4°- Caso a comissao designada constate que o
loteamento ou desmembramento ndo possuir condicdes de ser
aprovado, encaminhara expediente ao Prefeito solicitando que o
Departamento Juridico seja autorizado a pleitear a anulagédo do
mesmo, se este estiver registrado junto ao registro de iméveis e
responsabilizar o proprietario da area.

Artigo 46° - O desmembramento de lotes em areas
destinadas a atividades agricolas e/ou pecuarias, dentro do Perimetro
Urbano, devera observar o que trata o Paragrafo Unico do artigo 5° e
artigo 6°e o inciso I e IV do artigo 9°.

Paragrafo  Unico — A fracdo minima para
desmembramento de area destinada para atividades agricolas ou
pecuaria dentro de Perimetro Urbano do Municipio é de 2,42 (dois
virgula quarenta e dois) hectares.

Artigo 47°- Esta lei entrara em vigor na data da sua
publicacéo, revogando as disposi¢des em contrario.

Paco Municipal em, 28 de Junho de 2004.
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